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NEGENJARIGE HUUROVEREENKOMST HOOFDVERBLIJF VOOR WONING OF
APPARTEMENT ONDER TOEPASSING VAN WONINGHUURDECREET

Tussen de ondergetekenden:

Indien natuurliik persoon
Van Audenhove Christiaan Georges R.
met rijksregisternummer 56.10.09-119.81

wonende te 9800 Deinze, Sint-Amandusstraat 2
hierna genoemd “verhuurder”

EN

Indien natuuriijk persoon
Ben Slimane Mouna

met rijksregisternummer 97.07.30-628.73
wonende te 9620 Zottegem, Beislovenstraat 101

hierna genoemd “huurder”
werd het volgende overeengekomen:

Artikel 1: Hoedanigheid van de partijen

De huurder zijn gehuwd / wettelijk samenwonend / niet gehuwd en niet wettelijk samenwonend.*

Gehuwde of wettelijk samenwonende huurders zijn hoofdelijk en ondeelbaar gehouden in hun
huurverbintenissen tegenover de verhuurder. Indien in de loop van de huurovereenkomst de huurder trouwt
of wettelijk gaat samenwonen dient de huurder de verhuurder(s) hiervan (bij voorkeur aangetekend) op de
hoogte te brengen, samen met de identiteitsgegevens van de echtgenoot of de wettelijke samenwoner. Deze
persoon wordt dan van rechtswege medehuurder, zonder dat hiervoor een nieuw huurcontract moet worden
opgemaakt.

Bij be€indiging van het huwelijk of de wettelijke samenwoonst beslissen de huurders onder hen wie het
huurcontract verder zet en brengen de verhuurder (eveneens bij voorkeur bij aangetekend schrijven) meteen
op de hoogte. Bij het ontbreken van een akkoord beslist de rechter op verzoek van een van hen wie de

huurovereenkomst verder zet en voor wie de huur een einde neemt en vanaf wanneer.
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Artikel 3: Duur van de huur

Deze huurovereenkomst is gesloten voor een duur van negen jaar, met aanvang op 15/11/2023 en wordt
beéindigd op 15/11/2032 .

De verhuurder kan door opzegging, met een opzegtermijn van minstens zes maanden, de huurovereenkomst
begéindigen tegen het verstrijken van het negende jaar, of tegen een volgende driejaarlijkse periode.

Bij gebreke hieraan wordt de huurovereenkomst telkens opnieuw aan dezelfde voorwaarden verlengd met

drie jaar.

Artikel 4: Opzeggingsmodaliteiten

Iedere opzegging die te allen tijde kan gegeven worden kan ten vroegste ingaan op de eerste dag van de maand
die volgt op de maand waarin de opzegging wordt aangeboden aan de post.

Artikel 5: (Vervroegde) Opzeggingsmogelijkheden voor de verhuurder
1.A. OPZEGGING VOOR EIGEN BETREKKING

De verhuurder kan op elk ogenblik met een opzeggingstermijn van zes maanden de huurovereenkomst
opzeggen om de woning persoonlijk en werkelijk te betrekken.

De verhuurder kan met een opzeggingstermijn van zes maanden de huurovereenkomst opzeggen om de woning
persoonlijk en werkelijk te laten betrekken door zijn echtgenoot of wettelijk samenwonende partner of de
afstammelingen, aangenomen kinderen, bloedverwanten in de opgaande lijn of bloedverwanten in de zijlijn tot
in de derde graad van de verhuurder of van zijn echtgenoot of wettelijk samenwonende partner.

Dit zijn kinderen, kleinkinderen, ouders en grootouders, broers, zussen, schoonbroers en schoonzussen, coms
en tantes, neven en nichten. De opzeggingstermijn kan in dit geval niet verstrijken voor het einde van de eerste
driejarige periode vanaf de aanvang van de huurovereenkomst.

De opzegging vermeldt de identiteit van de persoon die het goed zal betrekken en de band van verwantschap
met de verhuurder. Op verzoek van de huurder moet de verhuurder deze band van verwantschap bewijzen. De
verhuurder moet aan dit verzoek voldoen binnen een termijn van twee maanden te rekenen van het verzoek
van de huurder, zo niet kan de huurder de nietigverklaring van de opzegging vorderen. Die vordering moet op
straffe van verval uiterlijk twee maanden voor het verstrijken van de opzeggingstermijn worden ingesteld.

Binnen het jaar na het verstrijken van de opzeggingsperiode, of als de teruggave door de huurder later
plaatsvindt, na de teruggave van het goed door de huurder, moet de woning gedurende minstens twee jaar
werkelijk en doorlopend worden betrokken.

Indien de verhuurder zonder het bewijs te leveren van buitengewone omstandigheden, binnen de gestelde

termijn en voorwaarden de betrekking van het goed niet verwezenlijkt, heeft de huurder recht op een vergoeding
gelijk aan achttien maanden huur.
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Artikel 6: Opzeggingsmogelijkheden voor de huurder

De huurder kan de huurovereenkomst altijd begindigen met een opzeggingstermijn van drie maanden.

Indien de huurder de huurovereenkomst beéindigt tijdens de eerste driejarige periode, heeft de verhuurder
recht op een vergoeding. Die vergoeding is gelijk aan drie maanden, twee maanden of één maand huur
naargelang de huurovereenkomst een einde neemt gedurende het eerste, het tweede of het derde jaar.

De huurder kan de huurovereenkomst op ieder moment tegenopzeggen met één maand, doch enkel indien de
verhuurder de huurovereenkomst vervroegd beéindigt voor eigen betrekking, verbouwingswerken of
ongemotiveerd mits betaling van een schadevergoeding. De huurder is dan geen vergoeding verschuldigd.

Zolang op het moment van de opzegging de huurovereenkomst niet tijdig geregistreerd is na de termijn van
twee maanden na de ondertekening, zijn de opzegtermijn en eventuele opzegvergoeding niet van toepassing.
Wel dient de huurder de verhuurder best aangetekend op de hoogte te brengen van de opzegging en kan die
ten vroegste een einde nemen op de eerste dag van de maand die volgt op de maand waarin is opgezegd.

Artikel 7: Verlenging wegens buitengewone omstandigheden

Als een huurovereenkomst vervalt of ten gevolge van een opzegging eindigt, kan de huurder die het bewijs van
buitengewone omstandigheden levert, om een verlenging verzoeken. Die verlenging wordt, op straffe van
nietigheid, uiterlijk een maand voor de vervaldag van de huur aan de verhuurder gevraagd en dit verplicht met
een aangetekende brief, door afgifte tegen ontvangstbewijs of door betekening van een gerechtsdeurwaar-
dersexploot.

Bij gebrek aan overeenstemming tussen de partijen kan de rechter, rekening houdend met de belangen van de
twee partijen, onder meer met de eventuele hoge leeftijd van een van de partijen, de verlenging toestaan. De
rechter stelt de duur ervan, die bepaald moet zijn, vast. De rechter kan in dat geval, als hij het billijk acht, op
verzoek van de verhuurder ook een verhoging van de huurprijs toestaan, en de vergoeding die met toepassing
van artikel 5.3.A. van deze huurovereenkomst verschuldigd is, beperken of opheffen.

De huurder kan maar één aanvraag om hernieuwing van de verlenging indienen onder dezelfde voorwaarden.

Bij gebrek aan overeenstemming tussen de partijen kan de rechter die hernieuwing van de verlenging toestaan
onder de voorwaarden, zoals hierboven vermeld in dit artikel.

Buitengewone omstandigheden zijn, behoudens omwille van de hogere leeftijd van de huurder, nieuwe
omstandigheden los van zijn wil, die zich voordoen sinds de opzegging en die de huurder redelijkerwijze niet
kon voorzien en het hem bemoeilijken of onmogelijk maken om tijdig te verhuizen.

Artikel 8: Huurprijs en indexering

De basishuurprijs bedraagt 650,00 euro per maand. De huurprijs zal worden betaald door overschrijving op
rekeningnummer BEOS5 9799 7079 2775 op naam van Christiaan Van Audenhove v66r de tiende van

de maand waarop de huurprijs betrekking heeft.

De huurder bezorgt de eigenaar een bewijs van permanente overdracht.

*schrappen wat niet past 5
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ARTIKEL 10: Kosten en lasten
De onroerende voorheffing is ten laste van de verhuurder.

De huurder draagt de individuele kosten van water-, gas- e€n elektriciteitsverbruik. De huurder betaalt ook de
kosten voor het huren van de tellers.

Voor de privatieve verbruikskosten zijn individuele meters voorhanden. De individuele meterstanden worden bij
aanvang van het huurcontract genoteerd in artikel 22 van dit huurcontract of op de intredende
plaatsbeschrijving, conform alinea 2 onder punt A van dit artikel.

De bijkomende kosten die door de verhuurder in rekening worden gebracht, is 10€ per maand
gemeenschappelijke kosten.

Tedere partij kan te allen tijde de vrederechter de herziening van de forfaitaire kosten en lasten vragen, of de
omzetting ervan in werkelijke kosten en lasten, als die mogelijk is.

Artikel 11: De waarborg

Indien huurder en verhuurder overeenkomen dat de huurder ter zekerstelling van zijn contractuele
huurdersverplichtingen een huurwaarborg stelt, dan bedraagt deze maximaal drie maanden huur (in beginsel
zonder kosten en lasten). Partijen komen in casu overeen dat een huurwaarborg ten bedrage van € 1950,00
wordt gesteld, overeenstemmend met 3 maand huur.

De huurder stort het overeengekomen huurwaarborgbedrag op een afzonderlijke huurwaarborgrekening op zijn
naam, bij een financiéle instelling. De interest wordt vanaf de betaling gekapitaliseerd. De huurder brengt de
verhuurder via het neutraal bankwaarborgformulier op de hoogte. De verhuurder begeeft zich naar de bank om
dit eveneens te ondertekenen. Het betreft dan een geblokkeerde huurwaarborg.

Ingeval, in strijd met de dwingende wetgeving, de verhuurder in het bezit is van de waarborg doordat hij deze
in de hand of op zjn eigen bankrekening ontvangen heeft, is hij er toe gehouden aan de huurder rente te
betalen aan de gemiddelde rentevoet van de financiéle markt met inbegrip van de kapitalisatie van de rente
vanaf de ontvangst van de huurwaarborg.

In dit geval heeft de huurder ook het recht om deze gelden, namelijk de huurwaarborg vermeerderd met de
gekapitaliseerde rente, als huurgeld te beschouwen en hetzelfde bedrag op een geindividualiseerde rekening op
7ijn naam te plaatsen. De huurder dient de verhuurder bij voorkeur bij aangetekend schrijven hier vooraf van
op de hoogte te brengen.

> GEMEENSCHAPPELIJKE BEPALINGEN

In de drie eerste gevallen (dus met uitzondering van de borgstelling) gelden onderstaande voorwaarden.

De huurder bekomt van de bank een neutraal bewijs dat een huurwaarborg is gesteld, met vermelding van het
bedrag, en dit ongeacht de vorm van huurwaarborg waarvoor de huurder gekozen heeft. De Vlaamse regering
heeft het model van dit formulier bepaald. De huurder bezorgt de verhuurder een kopie van dit door de bank
ingevuld bewijs.

Geen van de partijen mag beschikken over de huurwaarborg, noch in hoofdsom, noch in rente, dan mits
voorlegging van een schriftelijk akkoord, dat ten vroegste opgesteld wordt bij het beéindigen van de
huurovereenkomst, ofwel van een kopie van een rechterlijke beslissing. En dit ongeacht de vorm waaronder de
huurwaarborg is gesteld.

De rechtsvordering van de verhuurder tot vrijgave van de huurwaarborg in zijn voordeel verjaart door verloop
van één jaar nadat de huurovereenkomst is beéindigd.
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De huurder mag onder geen beding het gehuurde goed in zijn geheel onderverhuren. Hij mag het slechts
gedeeltelijk onderverhuren mits hij daartoe de voorafgaande schriftelijke toestemming heeft van de verhuurder.
Ook voor de overdracht van de huurovereenkomst heeft hij een voorafgaande schriftelijke toestemming nodig
van de verhuurder.

Artikel 14: Verzekering

De huurder zal voor de gehele duur van de huur een brandverzekering sluiten die zijn aansprakelijkheid als
huurder dekt, inclusief brand- en waterschade aan buren. Ook de verhuurder zal zijn eigen aansprakelijkheid
dekken, eveneens inclusief brand- en waterschade en schade aan buren.

Beide partijen kunnen een kopie vragen van de verzekeringspolis van de wederpartij en jaarlijks het bewijs van
de betaling van de verzekeringspremie.

De huurder is aansprakelijk voor brand- en waterschade tenzij hij het bewijs levert dat de brand buiten zijn
schuld is ontstaan.

Artikel 15: Vervreemding van het goed (bv. verkoop)

Indien het zakelijk recht over het gehuurde goed wordt overgedragen (eigendomsoverdracht met impact op
verhuurrechten), treedt de verkrijger (nieuwe eigenaar-verhuurder) in alle rechten en verplichtingen van de
voorgaande verhuurder die aan dat zakelijk recht zijn verbonden op de datum van het verlijden van de
authentieke akte (opmaak van notariéle akte) of op de datum van de uitwerking van de overdracht als die later
plaatsvindt (als de nieuwe eigenaar pas na een later bepaalde datum na de notariéle akte van
eigendomsoverdracht gemachtigd wordt de huurgelden te innen). Al het voorgaande geldt zelfs als de
huurovereenkomst het recht van uitzetting in geval van vervreemding bedingt. Het geldt ook als de
huurovereenkomst geen vaste datum heeft en bijvoorbeeld niet geregistreerd is op datum van de opmaak van
notariéle akte tot eigendomsoverdracht. Derhalve hoeft in zo'n geval geen nieuw huurconract te worden
opgemaakt en kan de verkrijger (nieuwe eigenaar-verhuurder) de huurovereenkomst slechts door opzegging
beéindigen zoals in deze huurovereenkomst is bepaald.

Artikel 16: Teruggaveplicht en uittredende plaatsbeschrijving

Op het einde van de huur rust op de huurder de verplichting het gehuurde goed terug te geven aan de
verhuurder. De huurder is aansprakelijk voor de beschadigingen of de verliezen die gedurende de huurtijd
ontstaan, tenzij hij bewijst dat die zich buiten zijn schuld hebben voorgedaan.

Als een van de partijen daarom verzoekt, wordt door de partijen op het einde van de huur een omstandige
plaatsbeschrijving opgesteld, op tegenspraak en voor gezamenlijke rekening. Wordt beroep gedaan op een
deskundige of expert, dan worden de kosten dus gedeeld. Die plaatsbeschrijving wordt uiterlijk op het moment
van de teruggave en aanvaarding van de sleutels van de huurwoning opgesteld.

Als de partijen geen overeenstemming bereiken, wijst de rechter bij wie de zaak aanhangig wordt gemaakt, met
een verzoekschrift dat voor het verstrijken van een termijn van één maand na de ontruiming van het goed
ingediend is, een deskundige aan die de plaatsbeschrijving opmaakt. Het vonnis is uitvoerbaar niettegenstaande
verzet en is niet vatbaar voor hoger beroep.

Als bij de aanvang van de huur tussen de verhuurder en de huurder een omstandige plaatsbeschrijving is
opgemaakt conform artikel 2 van deze huurovereenkomst, moet de huurder het goed teruggeven zoals hij het,
volgens die beschrijving, ontvangen heeft, met uitzondering van hetgeen door ouderdom of overmacht is
tenietgegaan of beschadigd en met uitzondering van hetgeen herstellingen behoeft die ten laste zijn van de
verhuurder, zoals nader bepaald in artikel 12 van dit huurcontract. De teruggaveplicht voor de huurder kan dus
niet verzwaard worden. Bij de raming van eventuele huurschade wordt rekening gehouden met de
afschrijvingswaarde.
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Artikel 23: Bijkomende bepalingen

- Het is verboden te roken in het gehuurde goed.

- Het is verboden de muren en ramen te schilderen in het gehuurde goed tenzij schriftelijke toestemming
van de verhuurder.

- Fietsen mogen niet geplaatst worden in de inkomhal.

- Het houden van huisdieren is verboden, het staat de verhuurder vrij hier uitzonderingen op toe te staan
mits naleving van de wetgeving en voor zover ze geen, zelfs sporadisch, last of hinder van welke aard
ook veroorzaken. De huurder zal hier schriftelijk akkoord voor moeten geven.

- Het is verboden gaten te maken in de muur of raamkozijnen.

- De sloten mogen niet worden veranderd tenzij schriftelijke toestemming van de eigenaar.

Opgemaakt te Zottegem op .S../41/.3083in evenveel exemplaren als er partijen zijn met een onderscheiden
belang vermeerderd met één exemplaar ten behoeve van de registratie. De huurder houdt na ondertekening
één exemplaar bij zich. De overige exemplaren worden door de verhuurder aangeboden ter registratie bij het
bevoegde registratiekantoor. De verhuurder zal één geregistreerd exemplaar aan de huurder overmaken.

De verhuurder(s)

De huurder(s)_
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Bijlage 1: Deze hoort bij het huurcontract waaraan het is vast geniet
Kosten voor Huurder
1) 2 jaarlijks onderhoud aan cv-ketel door bulex
2) Jaarlijks onderhoud ontkalker
a. Zout aan vullen 16€/zak -
3) Kuisen ramen straatkant

4) Onderhoud gemeenschappelijke delen 10€/maand

Huurder heeft volgende sleutels ontvangen op datum ‘5 / :ﬁ/ 2023
Voordeur:
Kelderberging: </
Brievenbus: ,i_

Sleutels kunnen niet zelf worden bijgemaakt, (bij verlies 30€/sleutel)

Plaatsbeschrijving wordt opgemaakt
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