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wonen@geraardsbergen.be

19 december 2018
Conformiteitsattest

Geachte

U vroeg op 07/11/2018 een conformiteitsonderzoek aan voor de woning Vesten 63 te 9500
Geraardsbergen.

Naar aanleiding van het controleonderzoek op 05/12/2018 door onze woonconsulente blijkt
dat dit pand voldoet aan de minimale kwaliteitsvereisten zoals vooropgesteld in de Vlaamse
Wooncode.

Hlerbij ingesloten bezorgen we u een uittreksel uit de notulen en het conformiteitsattest.
Gezien de woning 6 punten scoort op het technisch verslag, is het conformiteitsattest 10 jaar
geldig, oftewel tot 07/12/2028.

Voor verdere informatie kan u terecht bij Ellen MARCELIS - woonconsulente - tel 054 43 44
81.

Met de meeste hoogachting
Namens het college burgemeester en schepenen
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Igemeen Directeur

DE GEBAARD5BERGSE MATTENTAART

Ei.iropees streekproduct

' •t-*^-!,*''

T <<-<tr'\
•^"^

Open/ngsuren:
fpdsrp wprkrian \/an Ru'in hi^i- 1^ll^n

K.ilAKELINGC-N & TONNEKENSBRANO
"rk&nd door UNE5CO als
immateneel cuitureet erfgoed
van de me«stiei(l



Conformiteitsattest over de kwaliteit van
een woning

De burgemeester doef met de aftevering van dit attest uitspraak over de kwaliteit van een woning, met toepassing van
artikel 7, §1 /artikel 8 van het besluit van de Vlaamse Regenng van 12juli 2013 betreffende de kwaliteits- en
veitigheidsnormen voor woningen. Het attest wordt verstrekt als de eindscore op het technisch verslag van het
ondenoek van de kwaliteit van de woning minder dan 15 punten bedraagt, de woning niet onbewoonbaar is en
de wonlng voldoel aan de rookmeldersverpllcHlngen.

Gegevens van de woning

Straat en nuiTUner Vesten 63

postnummcr cn gemeente 9500 Geraardsbergen

kadastrale Ugging Afdeling 1, sectie B, Nummer874H2

beschrijving Rijwoning

Conformiteitsonderzoek

De eindscore van de woning is gebaseerd op het technisch verslag, dat ats bijfage bij dit attest is gevoegd.

maanddatum van het onderzoek dag o 1 jaar

voor en achtemaam van de
onderzoeker Lindsey De Proft, woonconsulente stadsbestuur Geraardsbergen

Puntenemdscore van de woning

Bezettingsnorm

De woning is aangepast voor een bezetting van hoogstens 8 personen.

Geldigheidsduur

hlet conformiteitsattest is geldig gedurende een periode
van ~

~ ~
10 jaar.

Opmerkingen

Dit atfest doet geen uitspraak over stedenbouwkundige verplichtingen.

Dit attest doet geen afbreuk aan de geldigheid van een eventueet uitgebrachte herstelvordering. Om uitvoering te geven
aan een herstelvordering is het herstel van alle gebreken noodzakelijk.

dntiim vnii afgifte dag
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UlTTREKSEL UIT DE BESLUITEN VAN DE

BURGEMEESTER VAN GERAARDSBERGEN

7 DECEMBER 2018

CONFORMITEITSATTEST - VESTEN 63.

FEITEN, CONTEXT EN ARGUMENTATIE

• aanvraag conformiteitsattest op 07 november 2018 door elgenaars Dirk en
Christine Roelandt - De Cnyf;

• betreft: Vesten 63, 9500 Geraardsbergen, kadastrale ligging: afdeling 1, sectie B,
nummer 874H2;

• verslag van 12 november 2018, opgesteld door Guido De Clercq, hoofdcontroleur
kwaliteitsbewaking van Goed Wonen vzw, meldt 30 strafpunten;

• verslag hercontrole van 05 december 2018, opgesteld door Lindsey De Proft,
woonconsulente van stadsbestuur Geraardsbergen, meldt 6 strafpunten;

JURIDISCH KADER

• Decreet van 22 december 1995 houdende bepalingen tot begeleiding van de
begroting 1996, inzonderheid hoofdstuk VIII, afdeling 2;

• Decreet van 15 juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode, inzonderheid artlkel
15;

• Besluit van de Vlaamse regering van 2 april 1996 betreffende de heffing ter
bestrijding van leegstand en verkrotting van gebouwen en/of woningen,
inzonderheid de artikelen 2, §3en 6, §1;

• Decreet van 1 juni 2012 houdende de bevelllglng van woningen door optlsche
rookmelders;

• Besluit van de Vlaamse Regering van 6 oktober 1998 betreffende het recht van
voorkoop en het sociaal beheersrecht op woningen;

• Besluit van de Vlaamse Regering van 20 oktober 2000 tot reglementerlng van het
sociale huurstelsel voor sociale huurwoningen die worden verhuurd of
onderverhuurd door de Vlaamse Huisvestingsmaatschappij ofeen sociale
huisvestingsmaatschappi] met toepassing van titel VII van de Vlaamse Wooncode,
Inzonderheid artikel 6 §1,6°;

• Besluit van de Vlaamse Regering van 16 december 2005 tot oprichting van het
intern verzelfstandigd agentschap Wonen-Vlaanderen;

• Besluit van de Vlaamse Regering van 12 juli 2013 betreffende de kwaliteits- en
veillgheidsnormen voor wonlngen;

• Besluit van de admlnistrateur-generaal van 24 juni 2008 tot aanwijzing van de
personeelsleden van Wonen-Vlaanderen die bevoegd zijn voor bepaalde taken
Inzake de heffing ter bestrijding van leegstand en verkrotting van gebouwen en/of
wonlngen en Inzake de kwaliteitsbewaking van woningen en kamers;

• Ministerieel besluit van 25 maart 2004 tot aanwijzlng van de ambtenaren die
bevoegd zijn voor bepaalde taken inzake de heffing ter bestrijding van leegstand
en verkrotting van gebouwen en/of woningen en inzake de kwaliteitsbewaking,
inzonderheid op artikel 1;

• Gemeentedecreet, artikel 64;

FlNANCIEEL KADER

deze beslissing heeft volgende budgettaire weerslag:
• de kost van deze beslissing bedraagt 90 euro;
• de opbrengst van deze beslissing bedraagt 45 euro;
• het budget is voorzien op volgende budgetsleutel: BI062900 / AR60499999,



BESLUIT

Artikel 1:
Voor het pand gelegen te 9500 Geraardsbergen, Vesten 63, wordt een
conformiteitsattest afgeleverd, geldig voor 10 jaar.
Artikel 2:
Een afschrift van dit besluit wordt bij aangetekende brief ter kennis gegeven aan de
houders van het zakelijk recht. Tevens wordt een afschrift aan de bewoners en Wonen
Vlaanderen bezorgd.

Vastgesteld op 7 december 2018
Algemeen Directeur
(get.)Veerle Alaert

Algemeen Directeur

Voor eensluidend uittreksel

Op 11 december 2018

c'-
Veerle Alaert

Burgemeester
(get.)Guido De Padt

Burgemeester

\
GuiBo De Padt



Wonen

Fotoverslag: Technische vaststellingen

Adres: Vesten 63, 9500 Geraardsbergen

Aantal Foto's: 9
Datum: 5/12/2018
Referte:ON 18-059228

Foto 1:
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3. Woning: Vesten 63, 9500 Geraardsbergen, Eengezinswoning,

Foto 2: Foto 3:

Foto4:

Borstwering terras op de 1ste verdieping
Foto 5:

Foto 6:

Afvoerbuis verdicht aangesloten op de
schoorsteenmantel m.b.v. een hittebestendige koord

Foto 7:
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lFoto8:

Foto 9:

Afvoerbuis verdicht aangesloten op de
schoorsteenmantel m.b.v. een hittebestendige koord
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Samenvatting onderzoek van 5/12/2018 voor entiteit
EN18-106707

Overzicht van de gebreken van het onderzoek in entiteit Vesten 63, 9500 Geraardsbergen met
een eindbeoordeling van 6 ptn

Pand
Gebreken in het pand
nihil

Woning Vesten 63, 9500 Geraardsbergen Eengezinswoning
Gebreken in de woning

LUCHTKWALITEIT: 224 er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie badkamer
3 ptn
Onvoldoende verluchtingsmogelijkheden voor het gebruik van de douche

LUCHTKWALITEIT: 225 er is onvoldoende verluchting mogelijk in functie WC - 3 ptn
Onvoldoende verluchtingsmogelijkheden voor het gebruik van het toilet

Pagina 1 van 1



TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN WONINGEN

Deel A: Identificatiegegevens

A.1.

Dossiernummer (van de woning in hetgebouw): EN18-106707

Datum van het onderzoek: 05/12/2018

Voor- en achternaam van de onderzoeker: Lindsey De Proft

Hoedanigheid van de onderzoeker: Woningcontroleur

Administratieve eenheid: Wonen

Adres: Weverijstraat 20, 9500 Geraardsbergen

Telefoonnummer +3254434408 Handtekening:

£>

m
A.2.

Dossiernummer (gebouw): PA18-058357

Adres: Vesten 63, 9500 Geraardsbergen

Kadastrale ligging: 41018,B,0874/OOH002

Algemene beschrijving van het gebouw: Rijwoning

A.3.

Nummer, letter, verdieping: Vesten 63, 9500 Geraardsbergen, Eengezinswoning

Beschrijving:

A.4.

A.4.1

Voor-en achternaam: Roeiandt, Dirk

Adres: Brique 1 bus A, 7880 Flobecq, Betgie

Geboortedatum ofrijksregisternummer 60052635365
Handelsregisternummer:

BTW-nummer: RSZ-nummer;

Aard van het zakelijkrecht:

volle eigendom

vruchtgebruik

recht van opstal of erfrecht

Onverdeeldheid;

ja (vermeld de gegevens van de andere houders van het zakelijk recht in een bijlage)

nee

A.4.2

Voor- en achternaam: De Cnyf. Christine

Adres: Brique 1 bus A, 7880 Flobecq, Belgie

Geboortedatum of rijksregistemummer: 61041110006

Handelsregisternummer

BTW-nummer: RSZ-nummer:

Aard van het zakelijkrecht:

volle eigendom

vruchtgebruik

recht van opstal of erfrecht

Onverdeeldheid:

ja (vermeld de gegevens van de andere houders van het zakelijk recht in een bijlage)

nee
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A.5.

(U hoeft deze rubnek alleen in te vullen als d6 verhuurder niet de houder van het zat<etijk recht ia.)
(Vermeld de gegevens van de eventuete medeverhuurders in een bijlage)

Voor- en achtemaam:

Adres:
Geboortedatum of rijksregisternummer:
Handelsregisternummer;
BTW-nummer: RSZ-nummer

Ref: ON 18-059228 Pagina 2 van 6 Datum aanmaak: 05/12/2018



DEEL B: Gebouw

In deze rubriek geeft u een globale beoordeling van het gebouw waarin de woning zich bevindt.
Het gebouw wordt in principe van binnenuit beaordeeld.
De beoordeling is beperkt tot de waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de bewoning vgn het hels gebouw,

1 DAK(EN)

STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat,...)

11 aantasting en /of doorbuiging van de dragende dakelementen

12 buitendakse schouw onstabiel /...

2 BUlTENMUREN (en gemeenschappelijke muren)

STABILITEIT

21 ven/orming en/of scheurvorming van geveMak of gevelelementen

VOCHTSCHADE

26 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het pand (tfappenhal, inkomhal, kelder...

ernsVg/zeer ernstig

niet algeinean / algsmeen

SB3
aa|
C3

ernstig / zeer emstig | | [_^ t^|

3 DRAGENDE 81NNENMUREN

STABILITEIT

31 vervorming en/af scheurvorming van dragende binnenmuren of elementen

VOCHTSCHADE

BKI
rnstig / zeer ernstig [ J L I t^^'1^s^EBgi

36 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het pand (irappenhat, inkomhal, kelder...)

4 DRAAGVLOER(EN)

STABILITEIT

41 onderdimensionering en/of aantasting van de draagstructuur

SELEKTRICITErT

51 indicatie van een risico op elektrocutie/brand

6 GAS- OF STOOKOLIE.INSTALLATIE

61 indicatie van een risico op ontploffing/brancf

7 WATER

71 hoofdkraan niet voor alle bewoners toegankelijk

8 BRANDVEILIGHEID

81
brandonveiligheid

9 ENERGETISCHE PRESTATIE

91
0,75 m2K/W.

van 01/01/2015 tot en met 31/12/2017

van 01/01/2018 toten met 31/12/2019

vanaf 01/01/2020

niet atgeiveen /algemeen

emstig/zeer ernstig

uit het verslag van de brandweer of de brandtoezichter, aangewezen door de burgemeester, blijkt

Uit een EPC* blijkt dat een andere R-waarde dakisolatie dan de defaultwaarde lager is dan

Er is geen EPC* met een andere R-waarde dakisolatie dan de defaultwaarde, maar uit

feitelijke vaststellingen blijkt dat er geen dakisolatie aanwezig is.

(aanvinken wat van toepassing is)

niet algemeen / algemeen

niet algameen / algemeen

'EPC = energieprestatiecertificaat, zoals bfijkt uit de gegevens, ter beschikking gesteld door het

Vlaams Energieagentschap.

BBJB
B8aal
^S9HBKI

ED

K'' B
•K-B

niet algemeen / algemeen [ \[ ^ |i^|^

cn 1
BSl^-s-v^

Aantal

TOTAAL DEEL B = (kolom 1x1) + (totom llx3) + (kolom lllx9) + (kolom IVx15) =[

Als het totaal van deel B 15 of meer punten bedraagt, wordt het conformiteitsattest geweigerd voor het 1-IELE GE80UW.
Als hettotaalvan deelB ISofmeerpunten bedraagt, adviseertdegewestelijkeambtenaarALLEWONINGEN (N HETGEBOUW
ongeschikt te verklaren.

De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar de brandveiliflheid te laten uitvoeren

OPMERKINGEN:

Bljkamende opmerkingen:

Ref: ON 18-059228 Pagina 3 van 6 Datum aanmaak: 05/12/2018
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DEEL C: Woning

In deze rubriek geeft u alleen een beoardeting van de afzonderlijke woning in het gebouw.
Het gebouw wordt in principe van binnenuil beoordeeld.
De beoordeling is beperkt tol de waameembare gebreken <fie een onmiddellijk negatief effect hebben op de bewoning.

Oppervlaktewoningl

10 DAK(EN) OF (hellende en vlakke) PLAFONDS

VOCHTSCHADE

Verdieping:
Eengezinswoning

Nummer:

Localie:

101 insijpelend vocht plaatselijk / op verschillende
ptaatsen

102 condenserend vacht met schimmelvorming

AFWERKING van de bovenste plafonds

niet aigemeen f algenieen

103 beschadiging (exd.vochtschade)ofverwering/noodz3kelijkeafwerkingontbreekt

11 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke scheidingsmuren)

VOCHTSCHAOE

bepetkt / ernstig

111 opstijgend vochl niet algQmeen i algemeen

112 doorslaand vocht niet aigemeen / algemeen

113 condenserend vocht mel schimmelvorming

AFWERKING van de buitenmuren

niel algameen / algemeen

114 beschadiging (excl, vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

12RAMENEN DEUREN

beperks / ernstig

121
ofwe): emstige tekortkomingen {houtfot/corrosie/disfunctie) (vanaf 1/1/2020 enkel aanvinken als

woonlokalen er> badkamer beschikken over dubbele beglazing)
niet atgemeen / atgemeen

ofwel: enkel glas in woanlakaten en badkamer / ernstige tekortkomingen

(houtrot/corrosie/disfunctie) (aanvinken bij enkel glas in minstens 1 woonlokaal of badkamer, al

dan niet in combinatie met disfuncties van ramen of deuren)

Dubbel glas: bestaat uit twee gfasplalen die ap een bepaalde afstand van elkaar luchtdicht

met elkaar zijn verbonden, zodat een isolerende ruimte tussen de glasplaten of spouw

ontstaat.

vanaf 01/01/2020 tol en met 31/12/2022 niet algemeen / algameen

vanafOI/01/2023

13 ONDERSTE (draag)VLOER(en}

VOCHTSCHADE

niel algefneen / atgemeen

131 vochtschade

DEKVLOER

niet atgemeen f algemeen

132 beschadiging (excl. vachtsctiade) ofvenwering / naodzakelijke afwerking ontbreekt

14 KELDER(S)

VOCHTSCHADE

beperkt / ernstig

141 vochtige keldermuren/-vloer

142 onder waler / huis- of helderzwam aanwezig

15BINNENWANDEN

VOCHTSCHADE

151 opstijgend vocht niet algemeen f aigemeen

152 condenserend vocht met schimmeivorming

AFWERKING van de binnenwanden

niet algemeen / aVgemeen

153 beschadiging (excl. vochtschade)ofuerwering/noodzaketijkeafwerkingontbreekt

16 TUSSENVLOER(EN) binnen dewoning

AFWERKtNG van de plafonds

beperkt / emstig

161 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt

DEKVLOEREN

beperkt / ernstig

162 beschadiging (excl. vochtschacfe) of venwering / naodzakelijke ahverking antbreekt

17 TRAPPEN, OVERLOPEN. BORSTWERINGEN
beperkt / ernstig

171 trappen,overlopen,borstweringen met gebruiksonveilige elementen (te steil/gebreken...) beperkt / ernstig

172 trap naar een woonfunctie ontbreekt

Opmerklngen;
- Oe sanitaire functies/keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht met een plafondhoogle
van minder dan 180 cm.
- Niel-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunsl. worden als onbestaand beschouwd.

18 SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE

[z^cn
cn cn

czicn
F^cn
cn cn

U3E3

..-.^ui.>

EDEZ]
a0[|

cn •

cn cn
cn cn
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181 lavabo met aanvoer vanwarm en koud water (tenzjj gootsleen aanwezig) met gebreken / niet aanwezig

182 gootsleen (met aanvoer van warm en koud waler) met gebreken / n'let aanwezig

183 lig-, zit- of startbad (met aanvoer van warm en koud water) met gebreken {niet aanwezig

184 badkamerfunctie niet verwarmbaar/niet vorstvrij

185 prive-wc (met aan- en afvoer) in of aansluitend bij de woning met gebreken /niet aanwezig

186 Het toitet is niet afgescheiden van woon/keukenfunctie

19Ei-EKTRICfTEIT

191 geen stopcontact in de functie leefkamer

192 geen stopcontact in een of meer slaapkamerfuncties

193
geen 2 geaarde stopcontacten in de keukenfunctie naast deze in gebruik yoor de vasle toesteflen

(zoals kaelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler...}

194 in een woonlokaal of sanitair lokaal onlbreekt een lichlpunt

195 indicatie van een risico op elektrocutie

20 VERWARMING

201

21 LICHT

de pfaatsing van een vast verwarmingsapparaat in de leefkamer is niet mogelijk (aangepaste

afvoer ontbreekt en aangepaste elektrische energieloevoer via apari cireuit ontbreekt)

211 ofwel: geen mogelijkheid tot natuuriijke veriichting in de woning

ofwel: de totale glasoppewtakte boven het maaiveld (verticaal ^ schuin) is minder dan 1 m3

ofwel: onvaldoende natuuriijke verlichling in de functie leefkamer

onvoldoende natuurlijke verlichting in een of meer slaapkamerfuncties

212 ptafond in de woonlakalen ligt op minderdan 1 m boven het maaiveld

22 LUCHTKWALITEIT

221 er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie teefkamer

222 er is onvoldoende verluchting mogetijk in een of meer slaapkamerfuncties

223 er is onvoldoende verluchting mogelijh in de functie keuken

224 er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie badkamer

225 er is onvolcfoende verluchting mogelijk !n functie WC

226 indicatie van een risico op CO-vergiftiging

23 TOEGANKELUKHEID

231
de woning is niet rechtstreeks toegankelijk vanuit de gemeenschappelijke ruimte/openbaar

domein

232 de woning is niet veilig toegankdijk (bv. gebreken aan gem. gangen, trappen.,.} beperkt / ernstig

233 onlbrekende of onvaldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdieping)

234 een andere woning is slechts toegankelijk via de beoordeelde waning

235 woning niet slotvast afsluilbaar

236 de woning beschikt niet over een brievenbus en bel

24 TOTALE NETTOVLOEROPPERVLAKTE WOONLOKALEN

241
totale nettovloeroppen/laktewaonlokalen kleinerdan 18m:; (Bij een woning gebouwd ofvergund

vaor 01/10/2016 wordtdeapartebadkamermeegeteldvoormaximaal 3m'.)

Aantal

TOTAAL DEEL C = (kolom 1x1) + (kotom llx3) + (kolom lllx9) + (kotom IVx15) =

TOTAAL DEEL B (overdracht) =

EIND8EOORDELING WONING TOTAAL DEEL B + DEEL C = |

Als hel tolaal (deel 8 + deel C] 15 of meerpunten bedraagt, wordt het confarmiteitsattest geweigercf voor de WONING.
Als hettotaalfdeel B + deel C) 15 of meer punten bedraagt, adviseert de gewestetijke ambtenaarde WONING ongeschikt le verklaren.

EZ]

E3C3'
CZICD

cncn.
E^i-.i

cn
cn

a3
cn

C3
C=]
cz\
[=3

\Z3
C3
cn

\zz\ .
i=]m;

E^|
r~i
cn

OPMERKINGEN;

De woning is uitgerust met een rookmelder per bouwlaag ea votdoet bijgevolg san de rookmeldefsverplichtingei}.

224: Onvotdoende verluchtingsmogelijkheden voor het gebruik van de douche

225: Onvoldoende verluchtingsmogeltjkheden voor het gebruik van het toilet

Bijkomende opmerkingen:
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DEEL D: Bezettingsnorm
TOELICHTING

D.1.
Bij de berekening wordt Lfitgegaan van het aantal woonlokalen (leefkamer(s), keuken en slaapkamer(s)) en
de totate nettovloeroppervlakle ervan.
Bjj een woning met een totale nettovlaeroppervlakte van de woonlokalen kleinerdan 18 m2en gebouwdofvergund voor 01/02/2008
wordt de appervlakte van de aparte badkamer meegeteld voor maximaal 3 m1.

Een leefruimte van minstens 8 m2 met open keuken geldt als twee woonlokalen. Onder open keuken wordt verstaan;
de enige koakruimte die geintegreerd Js in de leefruimte.

De nettovloeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een pfafondhoogte van minstens 220 cm.
Bijkomend wordt bij hellende plafonds de nettovloeroppervlakte meegerekend meteen vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met de votgende lokalen wordt geen rekening gehouden:
- lokalen waarvan de in aanmerking te nemen nettovtoeroppervlakte kleiner is dan 4 mz;
- lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben.

BEREKENING

D.2.

Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend lokaal voor e6n bijkomende persoon.

Beslult over de bezettingsnorm

D.3. Deze woning is aangepast voor een bezetting van | 8 | personen (= kleinste aantal)
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Vanaf 96 m3 nettovloeroppen/lakte geldt elke bijkomende 8 m2 voor een bijkomende persoon.

^aantal woontokalen 1 2 3 4 5 6

mogetijk aantal personen
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2 3 5 8
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